
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
„Kühler Brunnen“

Vorhabenpläne

Ettlingerstraße 22, 76332 Bad Herrenalb

11. Mai 2023

WS Projektentwicklung Albtal GmbH



Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Kühler Brunnen“
Seite 2 

WS Projektentwicklung Albtal GmbH
Luftbild



Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Kühler Brunnen“
Seite 3 

WS Projektentwicklung Albtal GmbH
SchwarzplanWohnen am Kühlen Brunnen | Bad Herrenalb Schwarzplan   (ohne Maßstab)Wohnen am Kühlen Brunnen

14.04.2022

Abstände Gebäude



Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Kühler Brunnen“
Seite 4 

WS Projektentwicklung Albtal GmbH

(+0,00 m)

(+3,20 m)

(+6,10 m)

Grundstücksgrenze = Gehweghinterkante

Zu- und
Ausfahrt TG

P P

I
III + DG

IV + DG

III + DG

I

III + DG III + DG

III + DG

HAUS B HAUS A

HAUS D

HAUS F

HAUS EHAUS C

Grundstücksgrenze

Hublift
Dachbegrünung/
Photovoltaik

Dachbegrünung/
Photovoltaik

Dachbegrünung/
Photovoltaik

Dachbegrünung/
Photovoltaik

Dachbegrünung/
Photovoltaik

Dachbegrünung/
Photovoltaik

Ettlinger Straße

Bleichweg

Quartiersplatz

Fu
ßw

eg

Fu
ßw

eg

Geltungsbereich

Geltungsbereich

Lageplan



Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Kühler Brunnen“
Seite 5 

WS Projektentwicklung Albtal GmbH

Hublift

Zu- und
Ausfahrt TG

8%15%

6%

A

B

C

D E

F

32
PKW-Stpl.

Müllraum
Haus D

Müllraum
Haus A-B-F

Fahrradabstell-
Raum
Haus A-F

Keller Haus C

Fahrradabstell-
Raum
Haus D

Fahrradabstell-
Raum
Haus B-C

Müllraum
Haus E

Fahrradabstell-
Raum
Haus E

Technik

Keller
Haus D

TG-Grenze
TG-Grenze

(+0,00 m)

Müll-
Aufstellfläche

6 oberirdische Stellplätze
(gem. ÖPNV) für "Gewerbe"

Anlage für medizinische
Zwecke oder freie Berufe
ca. 70 m² BGFAnlage für

medizinische Zwecke oder freie Berufe
ca. 120 m² BGF

Anlage für medizinische
Zwecke oder freie Berufe
ca. 320 m² BGF

Erdgeschoss / Tiefgarage 1

 Schlüsselplan TG1-TG2: 
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          >> IST       76 STP
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Kennziffern

Grundstücksfläche     3.945 m²
Bemessungsfläche    5.203 m²
GRZ max 0,45 (Festsetzung VbB)  

BGF Wohnen + Gewerbe   ca. 5.900 m²
(ohne TG1-2 und KG)    
 

WOHNEN 
Wohnungsmix OG1 - OG5    47 WE
(1 Zi. bis 4 Zi.-Wohnungen)

~ 45 m²        5 WE / 11%
~ 60 m²      23 WE / 49%
~ 85 m²      14 WE / 29%
~ 110 m²         5 WE / 11%

GEWERBE 
(Anlagen für medizinische Zwecke oder freie Berufe) 
Anzahl Gewerbe   3 Gewerbe Einheiten

STELLPLÄTZE
Anzahl Stellplätze gesamt   82 STP
hergestellt in TG1 & TG2   76 STP  
oberirdisch (Gewerbe)     6 STP  
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Konzept des 2. Flucht- und Rettungsweges
Stand: 22.03.2023
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Schnitt S3
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